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以案说法

房产新闻

多地出台新政保障房地产市场平稳发展

土地审批“放权”三问
土地要松绑吗，耕地红线还要

吗 ，城 市 要 重 走“ 摊 大 饼 ”老 路
吗？ 3 月 12 日，国务院发布《关于
授权和委托用地审批权的决定》引
起强烈关注。

自然资源部有关负责人及土
地问题专家 15 日接受新华社记者
专 访 表 示 ，土 地 审 批 放 权 目 标 是

“增效”而不是“增量”，不是建设用
地“松绑”，城市土地供应不可能进
入“宽松时代”，但改革考验着管理
部门及地方政府政策监管水平、风
险防范能力。

松绑了吗：“放权”非“放水”

“客观上讲这次放权力度确实
较大。”中国人民大学国家发展与
战略研究院执行院长、土地问题专
家严金明教授说，但十分珍惜、合
理利用土地和切实保护耕地的基
本国策没有改变，土地管理要求没
有放松。

土地审批放权，将给省级政府
更多自主权，因地制宜、因城施策
以 破 解 项 目 用 地“ 落 地 难 ”“ 落 地
慢”难题。省级政府将有更大权力
自主调整土地利用空间布局，提高
审批效率、项目落地效率和土地利
用效率，从而改善营商环境、服务
产业发展，同时解决农村建设项目
落地难、农村土地利用低效浪费等
问题。

“然而增效并非增量。”严金明
说，决定没有对建设用地规模“松

绑”。审批权下放，重在调整布局，
提高效率，而非用地规模增加。“部
分媒体解读颇多偏误，认为改革将

‘增加各省及直辖市、省会城市等
建设用地规模’‘三大核心城市群、
成渝都市圈建设用地指标数量增
加’‘土地供应将进入大宽松时代’
等都是误解。”

红线还要吗：“三条线”碰不得

土地审批放权，体现了新的土
地管理法要求，深化了“放管服”改
革，赋予地方更大自主权。但最严
格的耕地保护制度和坚决守住耕
地 保 护 红 线 的 要 求 没 有 丝 毫 放
松。委托试点省份必须按要求遵
循严格保护耕地、节约集约用地原
则，按法律政策规定及审查标准规

范进行用地审查。

三条红线没有放松，用途管制

要求不会放松。生态保护、永久基

本农田和城镇开发边界三条控制

线仍然是调整经济结构、规划产业

发 展 、推 进 城 镇 化 不 可 逾 越 的 红

线。在各级国土空间规划、土地供

应计划、用途管制约束下，建设用地

供应重点仍然是挖存量，控增量。

规划建设用地总量调控没有

放松。国家仍从严从紧控制建设

用地总量。如北京实行减量发展，

严守建设用地规模底线，至 2035 年

城 乡 建 设 用 地 规 模 实 现 减 量 发

展。上海仍然践行“总量锁定、增

量递减、存量优化、流量增效、质量

提高”调控思路。地方上要做的是

“盘活存量”，而非“盘算增量”。

又要“摊大饼”吗：土地风险
如何防？

用地审批权改革首批试点省
份为北京、天津、上海、江苏、浙江、
安徽、广东、重庆。这 8 个省份经济
社会发展较快，人地矛盾较突出，
改革有望缓解项目“落地难”问题，
但对土地管理部门与试点省份都
是一场“大考”。

自然资源部有关负责人表示，
改革过程中深层次矛盾、问题和风
险可能显露，比如在落实省级政府
责任、统筹城乡建设用地、确保耕
地占补平衡等要求方面，地方能不
能“接得住、管得好”，要拭目以待。

要 赶 考 的 ，还 有 土 地 管 理 部
门。比如改革会不会造成城市周边
耕地加快减少，占而不补、占优补
劣？会不会被误读为“鼓励省级中
心城市扩张”“鼓励土地财政”“鼓励
房地产业发展”，使城市特别是省级
中心城市重回“蔓延扩张”老路？

“任何政策的认知、扩散和实
施都可能面临诸多风险。”严金明
说，必须以严格规范和督察监管为
基础，建立规则明晰的责任追究机
制。要加紧制定完善负面清单、权
力清单、责任清单，防止寻租行为
发 生 ；同 时 要 进 一 步 关 注 农 民 权
利，切实防止减少农村建设用地、
农民被迫“上楼”等现象。

［据新华网］

今年以来，为应对疫情对房
地产市场的影响，截至目前，地方
政府接连在供给侧和需求侧密集
出台房地产行业扶持政策，以提
振市场信心，保障房地产市场的
平稳运行。

3月份以来，海南省、广州、深圳
等多个省市陆续出台提振房地产市
场相关扶持政策。例如 3月 9日，深
圳市住建局发布政策，针对当前包括
房地产在内的工程项目给予了费用
分摊的指导，使得房企和施工方后续
能够更好地理顺成本费用关系。

易居研究院智库中心研究总
监严跃进分析认为，深圳此次发
布的政策，主要是针对国有资金
投资的项目，但预计其对于一些
民企的地产项目等也有较为积极
的指导作用。“尤其是政策中提及
的三种费用关系的处理原则，值
得房企的关注。”

当前，从中央到地方普遍加
大针对房地产市场的逆周期调节
力度。一方面，“房住不炒”定位
不变，强调不将房地产作为短期
刺激经济的手段。与此同时，各

地施策更加灵活。
日前，海南省针对当前房地

产市场政策进行了一些改革，尤
其是在预售制度、购房政策方面，
以 期 进 一 步 稳 定 当 地 房 地 产 市
场。江门市发布的稳定房地产市
场 政 策 同 样 提 出 了 很 多 创 新 内
容，体现了政策灵活性。严跃进
分析认为，“同时这也从侧面说明
当前地方政府的调控心态，即在

‘房住不炒’的大框架下，给予楼
市进行调控。”

易居房地产研究院方面认为，
疫情对房地产市场虽带来不利影
响，但主要作用于短期；长期来看，
宏观经济形势、政策调控导向与需
求仍是影响楼市的决定因素。

上海易居房地产研究院副院
长杨红旭分析认为，当前处于楼
市 降 温 期 ，即 使 没 有 意 外 事 件 ，
2020 年楼市大概率趋于下行。“目
前来看，外部金融环境宽松，内部
仍偏紧。此外，房地产开发投资
增速高于固定资产投资增速，未
到政策放松的时机。”

［据人民网］大理经济开发区满江片区大丽铁路以南，320 国道以北宗地竞价招租公告
受委托，拍卖人对以下标的面

向社会依法公开竞价招租，现将有
关事项公告如下：

一、招租标的概况（详细资料
备索）：

大理经济开发区满江片区大
丽 铁 路 以 南 ，320 国 道 以 北 宗 地

（不含宗地上简易建筑物仓库），宗
地使用权面积约 1762㎡。

二、招租起价：16.92万元/年
三、招租期限：5 年,以签订的

《租赁合同》为准。
四、优先权：同等条件下，现承

租人有优先承租权。
五、租金递增：竞租人成功竞

得标的，合同期内年租金在上一年
的基础上逐年递增 5%。

六、合同履约保证金：竞租人
成功竞得标的后，需向资产方交纳
伍万元的合同履约保证金。

七、经营限制：不得从事易燃
易爆、有毒、有害、农药等有刺激气
味及易产生环境污染的经营活动
和国家法律法规限制经营的活动。

八、竞租对象：
1.凡年满十八岁具有民事行

为能力的中国公民或其他组织，意
向竞租者，请携带有效身份证件，
如系法人，须出具企业营业执照原
件（需请人代理的还须出具法人授
权委托书）均可报名参加竞租,报
名时交纳 20000元的竞租保证金。

2.在满足疫情防控的要求下，
有效降低参会人员密度，原则上只

限报名者入场并签订《疫情防控承
诺书》。

3.参会人员需全程佩戴口罩，
自觉接受身份核验，体温检测正常

（<37.3℃），方可入场。
九、竞租保证金交存账户：
户名：大理中意拍卖有限公司
开户行:大理市农村商业银行

福星支行
账号：5000004898413012
十、标的展示时间、地点: 公

告之日起至竞价会前，标的物现场
展示。

十一、报名时间：公告之日起
至 2020 年 3 月 23 日下午 4 点前（节
假日除外，以保证金到达交存账户
时间为准，竞租人必须在报名时间

截止前持银行进账单到报名地点
办理报名登记手续）。

十二、竞价会时间：2020 年 3
月 24日上午 10:00时整。

十三、竞价会地点：云南省大
理白族自治州大理市下关镇漾濞
路 310 号，云南省云台山林业局 7
楼会议室。

十四、报名地点及联系电话：
报名地点：云南省大理白族自

治州大理市下关镇泰安路泰安新
城 E 幢 2801号。

联系人：马先生
联系电话：13577210932

0872-2182616
大理中意拍卖有限公司

2020年 3月 17日

【案情】李某与房地产公司签订
商品房买卖合同，约定购买一套商
品房，约定付款时间为当年 11 月。

不久，李某向该房地产开发有限公
司交纳房款、物业费、水费等费用并
办理了进户手续。

同年 10 月，该房地产开发有限
公司又与冯某签订了合同，将该商品
房以较高的价格卖与冯某。之后，冯
某以更换门锁的方式进入争议房
屋。李某认为冯某是非法侵占的行
为，而冯某则认为自己签订合同后交
付了购房款，依法占有使用房屋是合
法有效的，不侵犯任何人的权利。双
方产生争议，遂起诉至法院。

法院审理后认为，案件中的争
议房屋进行了商品房联机备案，权
利人为李某，经联机备案的合同的
效力优先，因此判决冯某从诉争房
屋迁出，将房屋交付李某，并支付占
用房屋期间的损失 4万元。

【说法】李某与房地产开发有限
公司签订商品房买卖合同在先，诉
争房屋交付给李某在先，且李某与
房地产开发有限公司签订的商品房
买卖合同书是经房产住宅部门联机
备案的合同，诉争房屋的权利人是
上诉人李某。

审理法官表示，商品房买卖合
同进行联机备案虽然只是一种行政
管理行为，但进行了联机备案的商
品 房 合 同 ，其 房 屋 权 利 人 是 确 定
的。在出卖人一房二卖，两个买受
人都没有取得房屋产权证书或进行
预告登记的情况下，经联机备案的
合同效力优先。

一房数卖的情形下，谁的权利
得到优先保护？北京市京师（大连）
律师事务所安顺律师表示，如果数
份合同均为有效且各买受人均要求
履行合同，一般应按照已经办理房
屋所有权变更登记、合法占有房屋以
及买卖合同成立先后等顺序确定权
利保护顺位。对于未取得房屋的一
方，可以根据合同法相关规定，依法
要求卖方承担违约责任。同时，安顺
律师提醒，房屋买受者在签订房屋买
卖合同后，应及时办理过户登记，完
成产权变更手续，防止产生纠纷。

［据人民网］

交房公告
尊敬的“金色佳园”业主:

感谢您对宾川县金色佳园项目的大力支持：我公司开发建设的
宾川县金色佳园项目现已满足交付条件。我公司将于 2020年 3月 15
日至 2020 年 4 月 15 日内办理交房手续。届时，请您务必带好身份
证、购房合同、发票等相关资料前往金色佳园售楼中心办公室办理交
接房手续。

联系电话: 0872—7310086
地址：宾川县金牛镇金牛路东段北侧 179号
祝贺您成为金色佳园业主！
祝您乔迁新禧、幸福安康！
特此公告

祥云县国宏房地产开发有限公司
2020年 3月 17日

一房二卖 房子该给谁

前2月房地产投资和商品房销售额同比双下降
3 月 16 日 ，国 家 统 计 局 公 布

2020 年 1—2 月份全国房地产开发
投资和销售情况。其中，房地产开
发投资同比下降 16.3%。全国商品
房销售面积 8475 万平方米，同比
下降 39.9%；商品房销售额 8203 亿
元，同比下降 35.9%。

房 地 产 开 发 投 资 完 成 情 况 ，
1—2 月份，全国房地产开发投资
10115 亿 元 ，同 比 下 降 16.3%。 其
中 ，住 宅 投 资 7318 亿 元 ，下 降
16.0%。

房地产开发企业房屋施工面
积 694241 万 平 方 米 ，同 比 增 长
2.9%。其中，住宅施工面积 487654
万平方米，增长 4.6%。房屋新开工
面 积 10370 万 平 方 米 ，下 降
44.9% 。 其 中 ，住 宅 新 开 工 面 积
7559 万平方米，下降 44.4%。房屋
竣 工 面 积 9636 万 平 方 米 ，下 降
22.9%。其中，住宅竣工面积 6761
万平方米，下降 24.3%。

数据显示，1—2 月份，房地产
开发企业土地购置面积 1092 万平
方米，同比下降 29.3%；土地成交价
款 440亿元，下降 36.2%。

商品房销售和待售情况，1—2
月份，商品房销售面积 8475 万平
方米，同比下降 39.9%。其中，住宅
销售面积下降 39.2%，办公楼销售
面积下降 48.4%，商业营业用房销
售面积下降 46.0%。商品房销售额
8203 亿元，下降 35.9%。其中，住
宅销售额下降 34.7%，办公楼销售
额下降 40.6%，商业营业用房销售
额下降 46.0%。

2月末，商品房待售面积 53004
万平方米，比 2019 年末增加 3184
万平方米。其中，住宅待售面积增
加 3224万平方米，办公楼待售面积
增加 31万平方米，商业营业用房待
售面积减少 282万平方米。

房地产开发企业到位资金情
况，1—2 月份，房地产开发企业到
位 资 金 20210 亿 元 ，同 比 下 降
17.5% 。 其 中 ，国 内 贷 款 4547 亿
元，下降 8.6%；利用外资 12 亿元，
下降 77.2%；自筹资金 6161 亿元，
下降 15.4%；定金及预收款 5603 亿
元 ，下 降 23.9% ；个 人 按 揭 贷 款
3030亿元，下降 12.4%。

当 天 ，国 家 统 计 局 国 民 经 济
综合统计司司长、新闻发言人毛
盛勇在 2020 年 1-2 月份国民经济
运行情况发布会上表示，房住不
炒的定位没有改变。近年来，房
地产市场总体平稳 ，这 样 一 种 局
面 已 经 基 本 形 成 ，特 别 是 稳 地
价 、稳 预 期 、稳 房 价 的 局 面 已 经
初步形成。另外，房地产的发展
政 策 还 是 要 按 照 推 动 高 质 量 发
展的要求，不把房地产作为短期
刺激政策。

毛盛勇说，中国投资的领域和
空间非常巨大，包括制造业、基础
设施，还有其他领域。从下一步来
看，要继续加大政策的支持力度，
既要扩大有效投资，也要努力推动
消费提质扩容，更好地在促进消费
合扩大投资的结合点上发力，使经
济运行保持总体平稳。

［据新华网］


