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2018 年 5 月，地方城市进入土
地政策发布密集期，一二线城市的
土地成交量一再萎缩，三四线城市
土地成交持续上行。整体来看，土
地市场成交规模出现上升，土地成
交的溢价率也回到高点，但受成交
结构变动影响，成交楼板价跌至两
年以来最低点。

6月9日，克而瑞地产研究院公
布数据显示，5 月土地市场供应小
幅回升，全国 330 城市经营性土地
供应建筑面积回升至 18661万平方
米，环比上涨19%，但与去年同期对
比来看，供应面积下跌8%。另一方
面，本月供应地块 2980 宗，环比上
升14%，同比则下降11%。

综合前 5 月数据来看，土地市
场呈现成交“大小月”的走势，4 月
份市场走低后，5 月成交规模同环
比均表现为上涨，年内 1、3、5 月份
的成交规模相对较高，2、4 月的成
交则处于低位。

值得一提的是，从本月土地

市场表现来看，整体进入“量涨价
跌”的运行状态，主要原因在于一
二线城市的土地成交大幅降低，
基本上进入“无地可拍”的局面，
土地成交频繁遇冷，底价成交的
地块激增。

克而瑞地产研究院分析人士
认为，一二线城市地块遇冷的主要
原因包括：出让土地性质多为商办
地块，且对自持比例要求较高，出
让土地位置相对偏远等。此外厦
门、成都、天津均有地块由于无人
报价而流拍。三四线城市的土地
成交量持续走高。

溢价率方面，5 月份整体溢价
率为37%，环比大涨14.7个百分点，
溢价率在低位运行了7个月以后首
次重新回到 30%以上，并且达到 12
个月以来第二高点。

分城市看，一线城市在成交量
极度缩小的情况下，仅有 1 宗地不
是 底 价 成 交 ，平 均 溢 价 率 低 至
1.3%，环比上月减少了 5.6 个百分

点，创一线城市成交溢价率新低；
二线城市和三四线城市溢价率分
别环比上升了11.7个百分点和13.1
个百分点，本月的平均成交溢价率
为 27.8%和 42.5%，本月二线城市长
沙、成都、合肥等相对地价不高的
城市有较多土地出让，郊县成交的
土地中不乏高溢价地块。

二线城市本月平均溢价率为
27%，环比上月增加了 10.8 个百分
点。分析人士指出，一方面是受少
量热点地块的带动，但主要原因仍
在于二线城市出让的地块更多的
位于偏远郊县，挂牌价较低，这些
区域由于土地价值尚未被深挖，挂
牌价较低且暂无最高限价的要求。

整体来看，2018年5月，地方政
府发布政策频率显著提高。南京、
深圳等城市均在月内发布了土地
供应计划，进一步加强住宅用地供
应，深圳更是明确提出保障性住房
不得低于年度住宅建设总量的
60%。22 日，厦门表态要多渠道增

加租赁住房供应，并积极盘活存量
房屋用于租赁。25日，大连出台土
拍新规，要求扩大租赁住房配建比
例最高至 30%，土地溢价率最高上
限设定为70%。主要方向仍在提高
土地的供应量，抑制土地成本，确
保土地市场平稳运行。

对于下半年的土地市场走势，
克而瑞方面认为，热点城市将在控
制地价的前提下，进一步加强住宅
用地和租赁住房用地的供应，一二
线城市成交量会因此回升，不过溢
价率还将维持低位。对于一二线
城市的优质商办地块而言，在住宅
用地投资机会减少的情况下，出于
企业平衡区域投资的需要，未来或
许会受到更多的关注。三四线城
市方面，在企业规模竞争不断激化
的行业背景下，土地市场热度会继
续保持，量价指标也会持续一段时
间的高位，对于房企而言应当保持
谨慎态度。

（据新华网）

5月一二线城市土地市场成交量进入低谷

假房源坑人。治假房源，企业要
加强自律，行业得加强诚信建设，相
关部门应强化住房租赁行为监管。

近日，58 同城、我爱我家等多
家房地产服务企业联合发起房地产
行业真房源誓约大会，誓约以真实
房源和诚信经营服务用户。

刚看到这消息时，感觉怪怪
的。去租房子，难道房源不应该是
真实的吗？这就好像说，去游泳，难
道不应该在水里吗？买食品，难道
不应该是安全的吗？

倡导建立什么，往往意味着还
缺什么。租房市场的乱象之一，就

是虚假房源现象的存在。在北上广
深等大城市有过租房经历的朋友，
恐怕对此并不陌生。

网上虚假房源信息扰乱市场、
诱骗租房者的例子层出不穷。租房
买房，货不对板的事常有。有些房
产中介肆意散布失实的房屋信息，
在楼层、面积、价格上耍花招、玩猫
腻，误导交易，欺诈消费。有些中介
发布一些位置极佳且租金相对便宜
的虚假房源信息，以此来吸引租客
承租房屋。

很多人会被所谓的利好条件所
吸引，跑去看。到了地方，中介说看
不了，要么已经租出去了、要么是钥
匙不在手上、要么同事在带着别人
看。但你别急，我带你看看类似的
吧？您心说，大老远来一趟不容易，
那就看看呗。看了就容易被忽悠，
盲目签订租赁合同，造成经济损失。

假房源坑人，而长此以往，劣币

驱逐良币，伤害了整个行业的诚
信。治假房源，得下真功夫。此次
部分企业倡导建立真房源生态，可
见假房源乱象已经到了一块臭肉坏
了满锅汤的程度。想来这些企业也
有切肤之痛，我们应当为这种自律
意识鼓掌。

单靠自律还不够，房源信息不
实的直接推手是部分房地产中介的
不良行为。因此，建立经纪人诚信
评价系统势在必行，把不良行为记
录在档，以正本清源。

从监管角度看，政府部门对诸
如发布虚假房源等扰乱市场秩序的
行为，不能手软，得及时纠偏，依法
整治。此外，应畅通举报反馈渠道，
举报后一经查实，迅速查办，让不实
市场信息无法横行。

如此多管齐下之后，相信对虚
假房源将起到釜底抽薪的作用。

（据新华网）

治假房源 得下真功夫

楼市新闻楼市新闻楼市新闻楼市观察

行业动态

14 日，国家统计局发布 2018
年 1-5 月份全国房地产开发投资
和销售情况显示，2018 年 1-5 月
份，全国房地产开发投资 41420亿
元，同比名义增长 10.2%，增速比
1-4月份回落0.1个百分点。

值得注意的是，数据显示，住宅
投资占房地产开发投资的比重为
70.1%，也是年内首超70%。对此，
中原地产首席分析师张大伟表示，
这意味着住宅新开工增幅较大。

数据显示，1-5 月份，房地产
开发企业房屋施工面积 684991万
平方米，同比增长 2.0%，增速比
1-4 月份提高 0.4 个百分点。其
中，住宅施工面积 469770 万平方
米，增长 2.5%。房屋新开工面积
72190万平方米，增长 10.8%，增速
提高 3.5个百分点。其中，住宅新
开工面积 53098 万平方米，增长
13.2%。

“房地产相关数据在连续下调
10个月后市场又现反弹。”张大伟
说，不仅仅是销售情况，在资金面
上，房地产开发景气指数等全部相
比4月份出现反弹。

房地产各项数据均现增长。
以新开工增幅为例，这是在 2017

年 7月后首次增幅超 10%，房地产
销售面积也是在 10 个月后，同比
首现增长。

数据显示，1-5 月份，房地产
开发企业土地购置面积 7742万平
方米，同比增长 2.1%，1-4 月份为
下降 2.1%；土地成交价款 3522 亿
元，增长 16.0%，增速提高 2.4个百
分点。

有业内人士表示，现阶段房价
上涨的态势并不可持续。他认为，
从全国来看，房价上涨依然是主
流。特别是中西部面积销售上涨
幅度均远超过市场平均涨幅、成交
金额上涨幅度同比高达26%以上，
但这绝不是正常现象。

张大伟也认为，现阶段的高增
速不可持续。一方面去年 6 月份
基数较高，房地产销售面积与金额
分别高达 19842万平方米和 15520
亿元，较彼时5月份数据增加近三
分之一。另一方面，随着房企资金
压力的不断提升，房企投资能力将
大幅削弱。

张大伟指出，房地产热度不
会一直持续下去，房企应警惕资
金风险。

（据新华网）

楼市数据连降十月后现反弹
高投资难为继须防资金风险


